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56:4222/QD-UBND Ninh H6a, ngay 18 thdng 6 ndm 2025

QUYfT DINH
VA viQc ph6 duyQt NhiQm vu Quy ho4ch phin khu (tf le U2.000)

Khu vgc d6 thi, dlch vg, du llch phia Nam nrii Hdn Hio (phAn khu A4)

UY BANNHANDAI\ THI XANINH IIOA

Cdn cti Ludt Td ch*c chinh quyin dia phuong ngdy 16 thdng 6 ndm 2025

Cdn cri Ludt Qt4t hoqch ngdy 24 thdng 11 ndm 2017;

Cdn c* Luqt s*a d6t, b6 sung m1t sii dtiu cila 37 lud. t c6 li€n quan diin qu4
hoqchngdy 20 thdng l1 ndm 2018; 

l

Cdn ctbNghi dinn sii lttZOtO/UO-CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 cila Chinfil
phi vA lQp, thdm dinh, phA duyQt vd qudn ly qtry hoqch d6 thi;.Nghi dinh sb
72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 ndm 2019 cila Chinh phi s*a ddL b6 sung mQt,

tii aii" cila Nghi dinh sii 37/20\1/ND-CP ngdy 07 thdng 4 ndm 2010 cia Chinl
phi v€ lqp, thtim dinh, phA duyQt vd qudn ly quy hoqch d6.thi vd Nghi dinh sE)

44/2011/ND-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015 quy dinh chi ttiit mQt sti nQi dungvfr
quy hoqch xdy &.rng;

Cdn crl Th6ng ar sd 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thlng tQ ndm 2022 ctia Bp
tnrhng BQ Xdy dsmg quy dinh vi hi so nhiQm vu vd hi so di dn quy hoqch xdyl
dvns"iirrs tii" n"iCi, quy hoqch xay dung vilng huyQn, quy hoqch dA thi, qtE),

hoqchxdy dtmg khu ch*c ndngvd quy hoqch n6ng th6n; 
i

Cdn ct Quy ch*in W thuqt quiic gia "A Quy hgech xal d,{"s, QCVN
0 I :202 I/BXD cfia B0 Xay dung; Qtry chudn lQ thuqt qu6c gia v€ HQ th6ng c6rtrg

trinh hq ting ki thurt QCW 07:2023/BXD cila BQ Xay fumg;

Cdn c* QuyAt dinh sii StAlgO-tfg ngay 29 thdng 3 ndm 2023 crta Thit
tudng Chinh phu.vi viQc ph| duyQt Quy hosch tinh Khdnh Hda thdi ki 2021 |
2030, tdm nhin d€n ndm 2050;

Cdn c* Quyiit dinh tii oztzozltgo-UBND nqdl I I thdng 4 ndm 2024 cfifi
UBND tinh Ban hdnh Quy dinh mpt si| nQi dung vi quan It quy hoqch dA thi l,h
n6ng th6n tr€n dia bdn tinh Khdnh Hda;

Cdn cth Quyiit dinh sii I I \8/}D-UBND ncdy 2! thdng ! ndm 2025 c,ia (y
ban nhdn ddn tinh Khdnh Hda vO viQc phd duyet d6 dn Di€u chinh Quy hoqqh
chung thi xd Ninh Hda, tinh Khdnh Hda ddn ndm 2040; 
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. Cdn c* C6ngvdn sti tlg|L/UBND-XDND ngdy j0 ttuing 9 ndm 2024 cia
Uy ban nhdn ddn tinh v€ viQc chi trrong lr\p quy hoqch phdn khu ct6 th! tuAn dia
bdn thi xd Ninh Hda;

Cdn c* Quyiit dinh si; 2885/QD-UBND ngay I I thdng l2 ndm 2024 cia Uy
ban nhdn ddn thi xd Ninh Hda vi viQc phA duy€t Da todn nhigm v4 quy hoqch
phdn khu (ti rc 1/2.000) Khu v,rc d6 thi, dich vu, du lich ph{a Nam ruii Hdn Hdo
(ph,6n khu A4);

Cdn c* Quyiit dinh sii ZAZA\}O-4OTD ngay 09 thdng 5 ndm 2025 cila
UBND thi xd Ninh Hda vi vi€c thdnh ldp HOi d6ng thiim dinh nhi€m v4, di dn
quy hoqch xdy dqngvd quy hoqch d6 thi thuQc thtim quyin phA duyQt cia 0y ban
nhdn ddn thi xd Ninh Hda;

Cdn c* Vdn bdn sii 4792/IJBND ngdy j t thdng I0 ndm 2024 cia UBND thi
xd Ninh Hda vi vigc cht) trrong cho phdp tridn khai lQp cdc quy hoqch phdn khu
d6 thi theo ai an Oieu chinh qqt hoqch chung thi xd Ninh Hda ddn ndm 2040;

Cdn clr Thdng.bdo sii tOSfn-tlgltO ngay t2/6/2025 cia UBND thi xd
Ninh Hda v€ viQc thdm dinh nhiQm vq 09 d6 dn quy hoqch phdn khu tr€n dia bdn
thi xd Ninh Hda (theo Quyilt dinh tii ZeZtlgO-UOTD ngdy 09/5/2025 cia LIBND
thi xd Ninh Hda Vi viQc thdnh lQp HQi ding thiim dinh nhiem vqt, di dn quy hoqch
xdy dtrng vd quy hoqch d6 thi thuQc thdm quyin phA duyQt cila Uy ban nhdn ddn
thi xd Ninh Hda);

Xdt Th6ng bdo kiit qud thiim dinh si| Sg tBC-ffUfOT ngq, t 6/6/2025 cfia
Phdng Kinh td, Hq ting vd D6 thi vi bdo cdo thtim dinh nhiQm vqt quy hoqch phdn
khu (rj, rc U2.000) Khu vp d6 thi, dichvlt, du lich ph{a Nam nii Hdn Hio (phdn
khu A4);

Theo di nghi cila Phdng Kinh td, Hq ting vd D6 thi thi xd Ninh Hda tqi Td
trinh sd 724/TTr-KTHTDT ngay 16/6/2025.

QUYfTD!NH:

Didu l. PhO duyQt Nhi€m w Quy hoach ph6n khu (W le l/2000) Khu vsc
dO th!, dich vU, du lich phia Nam nti Hdn Hdo (phAn khu A4) voi c6c n6i dung
sau:

l. T6n tld 6n: Quy ho4ch ph6n kn" (ty le l/2.000) Khu vgc tt6 thi, dich vu,
du lich phiaNam niri Hdn Hdo (ph6n khu A4).

2. Ph4m vi ranh girlri vir diQn tich nghiGn cftu lip quy hoSch:

- Vi tri: nim tai phia Nam khu vgc Hdn Hdo, phia D6ng khu vuc trung tam
d0 thi m6i ven dAm Nha Phu.

- Ph4m vi l{p quy ho4ch thuQc mQt ph6n phudng Ninh Hir, xd Ninh Phu6c,
xd Ninh Phir vi cum d6o Hdn Thi thuQc xE Ninh ich, th! xd Ninh Hda.

- DiQn tich lap quy ho4ch phdn khu khoing 4.200,3 ha (trong d6, diQn tich
met bien ld 907,33ha), phpm vi lfp d6 rin ld3.292,97ha.
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- Ranh gioi quy ho4ch:

+ Phia D6ngNam: gi6p bi6n;

+ Phia Tiy: gi6p phudng Ninh Hd (ph6n khu A4) vd dim Nha phu.

+ Phia Bic: gi6p niri Hdn Bd Dri.

3. Mgc ti6u, tinh ctr6t khu vgc l$p quy ho4ch:

3.1. Mgc ti6u:

- CU th6 h6a Di€u chinh quy hogch chung thi xE Ninh Hda tld dugc ph6

duyQt; phgc vg c6ng tric quin ly dO thi, khai thrlc st dgng d6t theo dirng quy ho4ch.

- Ph6t tririn d6 thi khu qrc phia Nam niri Hdn Hdo trd thdnh trung tam dq
thi mdi ven tlim Nha Phu v6i c6c chric ndng chinh ld trung t6m dich vir du lich
nghi dudng ven bi5n, cric dfch vg c6ng cQng, khu d6 thi muoi ven bi6n.

- Khai th6c c6c lqi th.i vC vitri tlia lj vA m6i ten k,it vOi ciic khu vwc hr1

can, hie;-tr;;;-iu ,*tg f.y thuat, hien trsng phdn UO aa" 
"., 

,a ru,0.,g gian xay 
]

dlrng de dA xu6t c6c gi6i ph6p quy ho4ch nh6m hinh thanh n€n mQt kh6ng el* aQ 
]

thf c6 ch6t luqng t6t vd c6 ndng lgc ph6t tri6n kinh tti, thtc dAy sg ph6t trien cri{
c6 khu vgc vd vtng phg c{n, tham gia tich cpc viro qua trinh ph6t tri6n chung ctd
toan vung phia BEc tinh Khrinh Hda.

- Ldm co sd ph6p I
, -lan oau tu xay ormg, quan

3.2. Tinh chit:
Lir khu tt6 thi dich 4r; trung t6m d6 thi m6i ven dim Nha Phu gin v6i

quan sinh th6i nrii, mit nu6c; Trung tAm du llch nghi dudng q,ri5c tii, cric dlch
c6ng cQng, khu d6 thi du lich ven bi6n.

4. Dr; b6o so bQ v6 quy m6 d6n s5, a6t aai khu vgc lflp quy ho4ch:

- OAt x0y dpg khoang 1.250 - 1.450 ha.

- Quy md ddn s5 quy ho4ch d6n nim 2040 khoirrg 8.500 - 10.000

5. Nhfrng vdn tlt chinh cin gini quy6t trong tI6 6n quy ho4ch:

1; a6 trien khai l4p quy ho4ch chi t]i5t ri lC l/500, lpp df
ly x6y dpg vd ki6m so6t ph6t triiln theo quy ho4ch. 

L

- Can phan b5 c6c chric neng v6.d6n cu, c6ng cQng, dich v8... pht hq$1

phuc w cho khu v.uc ph6t tri6n truoc mit ui, lau ddi.

- Oiii voi c6c khu vUc ven bi6n c6 ti6m ndng, cAn d.rg" khai th6c trigu quff
ph6t triiin loai hinh du lfch nghi dueng mat dQ th6p ki5t hqrp canh quan sinh thrii {r}
nhi6n.

- I(hai th6c c6c y6u ti5 c6nh quan d€ t4o dlmg mQt kh6ng gian dO thi siJh
thrli, vdn minh vir hiQn dAi. 

L

- Khoanh ving, hgn chii sg ph6t tri6n m& r6ng cia c6c khu vgc dAn cu.

- C6c c6ng trinh trinh n6u c6 x6y dlmg tr6n bii!,n cin d6m b6o v6i yCu c{i:
ducrc quy dinh hdnh lang b6o v9 bd bi6n theo quy ho4ch chung d6 duqc phC duyif.

I



4

6. Thinh phin vh nQi dung hd so:

Thyc hign theo Th6ng tu sd Oq\ZOZZITI-BXD rrgiry 24 th6ng l0 ndrn 2022
cria BQ tnr&ng BQ XAy dung quy dinh vd hd so nhiQm 4r vd hd so dd rin quy ho4ch
xdy dpg ving li6n huyQn, quy ho4ch xiy dpg vtrng huyQn, quy ho4ch d6 thf, quy
hopch xdy dpg khu chric ndng vir quy ho4ch n6ng th6n.

7. T6 chrri'c thgc hiQn:

- Co quan ph6 duyQt: UBND thl xi Ninh Hda.

- Co quan t6 chric l{p, thAm dinh: Phdng Kinh til, Ha targ vd D6 thi thi xd
Ninh Hda.

- Thdi gian 14p dO rin quy ho4ch phdn khu: Kh6ng qu6 09 th6ng kii tir ngdy
nhiem vU quy ho4ch tlugc ph€ duyQt.

Didu 2. NhiQm vU Quy ho4ch du-o. c ph6 duyQt ld co s& d6 co quan ti5 chirc
16p quy ho4ch thgc hi€n vi€c lQp, trinh thAm tlfnh vd trinh ph6 duyQt Quy hoqch
phin khu (ry le 1/2.000) Khu v.uc tI6 th!, dlch vu, du lich phia Nam niri Hdn Hdo
(ph6n khu ,{4) theo quy dinh ph6p luQt.

Di6u 3. Ch6nh Vdn phdng HDND vd UBND thi x6, Tru&ng c6c Phdng:
Kinh ti5, Ha tn g vd D6 th!, Tni chinh - K5 ho4ch, N6ng nghiQp vd M6i trudng;
Tru&ng phdng Giao dich s6 2 - Kho b4c Nhir nu6c Khu vgc XIII vi Thri trudrng
c6c dcrn vi c6 li6n quan chiu trrich nhi€m thi henh Quy5t dinh ndy k€ tt ngdy lqi./.
Nol nhfn:
- Nhu tr€n;
- Thudng Tryc IDND thi x6;
- Cht tich UBND thi xE;
- C6c Ph6 Chi tich UBND rhi xe;
- Phdng Kinh t5, Ha ting vd D6 thi;
- Luu: VT.
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